Til generalforsamlingen i Public Property Invest ASA
(org.nr. 921 563 108) ("Selskapet")

REDEG)@RELSE FOR AVTALE
SAMHALLSBYGGNADSBOLAGET IB SERVICE AB

MED

1 BAKGRUNN FOR REDEGJ@RELSEN

Selskapet heleide datterselskap, PPI 2 AB, har inngatt en
aksjekjgpsavtale med Samhallsbyggnadsbolaget IB Service
AB ("Selger") datert 16. februar 2026 angaende kjgp av
samtlige aksjer i Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning
Sverige AB (org.nr. 559070-4689) ("SBB Forvaltning")
("Avtalen").

Selgeren er et indirekte heleid datterselskap av
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("SBB") og
anses derfor som en tilknyttet part til Selskapet, jf.

allmennaksjeloven (asal.) § 3-12.

| Selskapets vedtekter 8 9 er det fastsatt at enhver avtale
mellom Selskapet, eller et selskap der Selskapet har
bestemmende innflytelse, jf. asal. § 1-3 (2), pad den ene
siden, og SBB, eller et selskap der SBB har bestemmende
innflytelse, jf. asal. § 1-3 (2), pd den andre siden, skal
godkjennes av Selskapets generalforsamling.

| trdd med Selskapets vedtekter skal derfor Avtalen
forelegges Selskapets generalforsamling for godkjennelse.
| den forbindelse har styret utarbeidet denne
redegjorelsen, inkludert en erklzaering, for Avtalen i henhold

til allmennaksjeloven § 3-10 flg. (sa langt de passer) .

Click or tap here to enter text.

Office translation. In case of discrepancies, the

Norwegian original version shall prevail.

To the general meeting of Public Property Invest ASA (reg.
no. 921 563 108) (the "Company")

STATEMENT REGARDING AGREEMENT
SAMHALLSBYGGNADSBOLAGET IB SERVICE AB

WITH

1 BACKGROUND FOR THE STATEMENT

The Company's wholly-owned subsidiary, PPl 2 AB, has
entered into a share purchase agreement with
Samhallsbyggnadsbolaget IB Service AB (the "Seller")
dated 16 February 2026 regarding the acquisition of all
shares in Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige
AB (reg. no. 559070-4689) ("SBB Forvaltning") (the

"Agreement").

The Seller is an indirect wholly-owned subsidiary of
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("SBB") and
is therefore considered a related party to the Company
pursuant to Section 3-12 of the Norwegian Public Limited

Liability Companies Act (the "Companies Act").

The Company's articles of association Section 9 provide
that any agreement between the Company, or a company
in which the Company has controlling influence, cf.
Section 1-3 (2) of the Companies Act, on the one hand,
and SBB, or a company in which SBB has controlling
influence, cf. Section 1-3 (2) of the Companies Act, on the
other hand, must be approved by the Company's general
meeting.

In accordance with the Company's articles of association,
the Agreement shall therefore be submitted to the
Company's general meeting for approval. In relation
thereto, the board has prepared this statement, including
a declaration, for the Agreement pursuant to Section 3-
10 et seq. the Public Limited Liability Companies Act (to
the extent applicable).



2 BESKRIVELSE AV AVTALEN

Den 11. november 2025 ble det inngatt avtale om
overdragelse av en sterre eiendomsportefalje bestaende
av samfunnsnyttige eiendommer ("SocialCo Portefeljen")
fra selskaper i SBB-konsernet til Selskapet. | forbindelse
med overdragelsen av SocialCo Portefglien diskuterte
partene at det hadde vaert hensiktsmessig at Selskapet pa
et tidspunkt ogsa overtok forvaltningsvirksomheten til SBB
Forvaltning, og at den endelige modellen for
virksomhetsoverfgringen skulle fastsettes pa et senere

tidspunkt.

Avtalen gjelder kjgp av samtlige aksjer i SBB Forvaltning.
Ved gjennomfaring av transaksjonen vil SBB Forvaltning bli
et indirekte heleid datterselskap av Selskapet, eid giennom
PPl 2 AB. PPl 2 AB har rett til & overdra aksjene i SBB
Forvaltning til et annet selskapet i PPl-gruppen som ledd i

interne reorganiseringer.

SBB Forvaltning er et selskap som i hovedsak bestar av
ansatte som driver med eiendomsforvaltning og som
tidligere har hatt ansvaret for forvaltningen av SocialCo
Portefgljen i Sverige og Danmark pa vegne av SBB.
Selskapet forvalter ogsa Nordiqus-portefaljen til SBB. Etter
giennomferingen av SocialCo-transaksjonen har Selskapet
engasjert SBB Forvaltning som ekstern forvalter av
SocialCo Portefgljen i Sverige og Danmark. Formalet med
Avtalen er & overfgre forvaltningen av SocialCo Portefgljen
fra ekstern leverander til Selskapets interne forvaltning
gjennom overfgring av ngkkelpersonell. Dette vil bidra til &
sikre trygghet og kontinuitet i forvaltningen av SocialCo
Portefgljen. SBB Forvaltning vil etter gjennomferingen av
Avtalen ogsa fortsette a forvalte Nordiqus-portefaljen
portefgljen pa vegne av SBB.

Arsregnskap, arsberetning og revisjonsberetning for SBB
Forvaltning for 2024, 2023 og 2022 er vedlagt denne
redegjorelsen som hhv. Vedlegg 1, Vedlegg 2 og Vedlegg 3.

Click or tap here to enter text.

2 DESCRIPTION OF THE AGREEMENT

On 11 November 2025 an agreement was entered into
for the transfer of a substantial property portfolio
(the
"SocialCo Portfolio") from companies in the SBB group

comprising social infrastructure properties
to the Company. In connection with the transfer of the
SocialCo Portfolio, the parties discussed that it would be
beneficial for the Company to assume the management
operations of SBB Forvaltning at some point in time, and
that the final arrangement for the transfer of such

operations would be determined at a later date.

The Agreement concerns the acquisition of all shares in
SBB Forvaltning. Upon completion of the transaction, SBB
Forvaltning will become an
subsidiary of the Company, held through PPl 2 AB. PPI 2

AB has the right to transfer the shares in SBB Forvaltning

indirect wholly-owned

to another company within the PPl group as part of

internal reorganisations.

SBB Forvaltning is a company mainly consisting of
employees engaged in property management and who
previously had responsibility for managing the SocialCo
Portfolio in Sweden and Denmark on behalf of SBB. The
company also has the Nordiqus-portfolio of SBB under
management. Following the completion of the SocialCo
transaction, the Company engaged SBB Forvaltning as an
external manager of the SocialCo Portfolio in Sweden and
Denmark. The purpose of the Agreement is to transfer
the management of the SocialCo Portfolio from an
the
management through the transfer of key personnel. This
in the

external provider to Company's in-house

will help ensure stability and continuity
management of the SocialCo Portfolio. SBB Forvaltning
will, upon completion of the Agreement, also continue to

manage the Nordiqus-portfolio on behalf of SBB.

The annual accounts, annual report and auditor's report
for SBB Forvaltning for 2024, 2023 and 2022 are attached
to this statement as Appendix 1, Appendix 2 and

Appendix 3, respectively.




SBB Forvaltning har opprettholdt normal drift i tiden etter
(31.12.2024). | lIgpet av
perioden 01.01.2025 - 01.02.2026 har SBB Forvaltning mer

enn doblet verdien av sine eiendeler og samtidig okt sin

den seneste balansedagen

bokfarte egenkapital med ca. SEK 19,6 millioner.

Kjgpesummen (som definert nedenfor) er forelgpig
beregnet til SEK 78 540 966. Den endelige Kjgpesummen
skal fastsettes av partene etter gjennomfering Avtalen,
forelgpig anslatt til 11. mars 2026. Gjennomfgring av
Avtalen er betinget av at Selskapets generalforsamling

beslutter & godkjenne Avtalen.

SBB-konsernet har utestdende gjeld til SBB Forvaltning
som forelgpig er beregnet til totalt SEK 84 740512
("Gjeldsforpliktelsen"). Partene er enige om at PPl 2 AB i
forbindelse med gjennomferingen av Avtalen skal overta
Gjeldsforpliktelsen overfor SBB Forvaltning, og at
Gjeldsforpliktelsen skal motregnes i Selgers krav pa
Kjgpesummen, slik det, basert pa forelgpige beregninger,
er forventet at Selgeren vil betale PPl 2 AB et belgp pa
SEK6199546 pa

endelige Gjeldsforpliktelsen fastsettes etter giennomfaring

giennomfaringstidspunktet.  Den

av Avtalen pa bakgrunn av en oppdatert balanse for SBB
Forvaltning per 1. februar 2026.

SBB har avgitt markedsmessige garantier knyttet til

selskapet og virksomheten som overdras.

3 PRINSIPPENE
VEDERLAGET

VED VERDSETTELSEN AV

Vederlaget for aksjene i SBB Forvaltning ("Kjepesummen")
er forelgpig beregnet til SEK 78 540 966. Etter motregning
av Gjeldsforpliktelsen i Kjgpesummen er det forelapig
antatt at Selgeren vil betale SEK 6 199 546 til PPI 2 AB pa
giennomfgringstidspunktet.

Click or tap here to enter text.

SBB Forvaltning has maintained normal operations in the
period following the most recent balance sheet date (31
December 2024). During the period 1 January 2025 -
1 February 2026, SBB Forvaltning has more than doubled
its assets value and concurrently increasing its reported
book equity value by approximately SEK 19.6 million.

The Purchase Price (as defined below) is provisionally
calculated at SEK 78,540,966. The final Purchase Price
shall be determined by the parties following completion
of the Agreement,
11 March 2026.
conditional

provisionally estimated to be
Completion of the Agreement is
upon the Company's general meeting

resolving to approve the Agreement.

The SBB group has outstanding debt to SBB Forvaltning,
currently estimated at SEK 84,740,512 (the "Debt
Obligation"). The parties have agreed that PPl 2 AB shall,
in connection with the completion of the Agreement,
assume the Debt Obligation to SBB Forvaltning and that
the Debt Obligation shall be set off against the Seller's
claim for the Purchase Price, so that, based on
preliminary calculations, it is expected that the Seller will
pay PPl 2 AB an amount of SEK 6,199,546 at the time of
completion. The final amount of the Debt Obligation shall
be determined following completion of the Agreement
based on an updated balance sheet for SBB Forvaltning

per 1. februar 2026.

SBB has made representations and warranties relating to
the company and the business being transferred in line

with market practice.

3 PRINCIPLES FOR THE VALUATION OF THE
CONSIDERATION

The consideration for the shares in SBB Forvaltning (the
"Purchase Price") is provisionally calculated at SEK
78,540,966. Following set-off of the Debt Obligation
against the Purchase Price, it is provisionally expected
that the Seller will pay SEK 6,199,546 to PPl 2 AB at the

time of completion.



Ved fastsettelse av Kjgpesummen har Selskapet og SBB
lagt til grunn verdien av bokfart egenkapital med tillegg for

ubeskattede reserver i SBB Forvaltning.

Verdsettelse til
ubeskattede

bokfert egenkapital med tillegg av
(sakalt

substansverdi) er en anerkjent og velegnet metode for

reserver egenkapitalverdi eller
verdsettelse av selskaper hvor den realiserbare verdien i
hovedsak bestar av balansefgrte, materielle eiendeler som
ikke gir lgpende avkastning, og hvor selskapets eksterne
inntjening er av sa

begrenset omfang at en

multippelverdsettelse eller verdsettelse basert pa

diskonterte kontantstremmer ikke anses hensiktsmessig.

Ettersom SBB Forvaltning er et forvaltningsselskap som i

praksis fungerer som en intern leverander av
eiendomsforvaltningstjenester, anser Selskapet og SBB en
verdsettelse til bokfert egenkapital med tillegg for
ubeskattede reserver som den mest representative og
hensiktsmessige verdsettelsen av aksjene som overfgres.
Verdsettelsesmetoden reflekterer at verdiene ligger i
kompetanseoverfgring av ansatte i SBB Forvaltning,

snarere enn den underliggende driften.

Kjgpesummen fastsettes til verdien av bokfert egenkapital
med tillegg for ubeskattede reserver i SBB Forvaltning per
1. februar 2026, forelgpig beregnet til SEK 78 540 966.
Partene skal fastsette den endelige Kjgpesummen etter
giennomfering av Avtalen pa bakgrunn av en oppdatert
balanse for SBB Forvaltning per 1. februar 2026.

Gjeldsforpliktelsen vil i trdd med alminnelige prinsipper

verdsettes til palydende verdi.

Etter styrets vurdering er fremgangsmaten og prinsippene
som er benyttet for verdsettelsen av verdien av vederlaget
som PPl 2 AB skal betale hensiktsmessig og basert pa

markedsmessige vilkar.

4 ANDRE FORHOLD AV BETYDNING
VURDERINGEN

FOR

Click or tap here to enter text.

In determining the Purchase Price, the Company and SBB
have relied on SBB Forvaltning's book equity value, with

the addition of untaxed reserves.

Valuation based on the book equity value plus untaxed
reserves (the so-called equity value or net asset value) is
a recognised and appropriate method for valuing
companies where the realisable value primarily consists
of tangible assets recorded on the balance sheet that do
not generate recurring returns, and where the company's
external earnings are of such a limited scope that a
multiples-based valuation or a discounted cash flow
(DCF) valuation is not considered appropriate.

As SBB Forvaltning is a management company that in
practice functions as an internal provider of property
management services, the Company and SBB consider a
valuation based on the book equity value, adjusted for
untaxed reserves, to be the most representative and
appropriate valuation of the shares being transferred.
The valuation method reflects that the value resides in
the transfer of SBB Forvaltning's employees' expertise
rather than in the underlying operations.

The Purchase Price shall be set equal to the book equity
value plus untaxed reserves in SBB Forvaltning as of
1 February 2026, provisionally SEK
78,540,966. The parties shall determine the final
Purchase Price following completion of the Agreement

calculated at

based on an updated balance sheet for SBB Forvaltning
as of 1 February 2026.

The Debt Obligation will in line with general principles be

valued at nominal value.

In the opinion of the board of directors', the methodology
and principles used for the valuation of the consideration
to be paid by PPl 2 AB are appropriate and consistent

with market terms.

4 OTHER MATTERS OF IMPORTANCE FOR THE
ASSESSMENT



Styret kjenner ikke til andre forhold av betydning for

vurderingen av Avtalen.

5

STYRETS ERKLARING

Styret erklaerer herved at:

0]

(if)

(iii)

(iv)

det er i Selskapets interesse a innga Avtalen;

det er rimelig samsvar mellom verdien av det
vederlaget Selskapet (gjennom PPl 2 AB eller et
annet datterselskap) skal yte og verdien av det
Selskapet (gjennom PPl 2 AB eller et annet
datterselskap) mottar;

de eiendeler som Selskapet (gjennom PPI 2 AB
eller et annet datterselskap) mottar, har en verdi

som minst svarer til det avtalte vederlaget; og

Selskapet etter inngdelsen av Avtalen vil ha
forsvarlig egenkapital og likviditet i henhold til

allmennaksjeloven § 3-4.

* %k

The board of directors is not aware of any other matters

of importance for the assessment of the Agreement.

5

THE BOARD OF DIRECTORS' DECLARATION

The board of directors hereby declare that:

(M

(i)

(iii)

(iv)

itisinthe bestinterest of the Company to enter
into the Agreement;

there is a reasonable correspondence between
the value of the consideration to be rendered
by the Company (through PPI 2 AB or another
subsidiary) and the value of the consideration
to be received by the Company (through PPI 2
AB or another subsidiary);

the value of the assets received by the
Company (through PPl 2 AB or another
subsidiary) have a value which at least
correspond to the agreed consideration; and

the Company will following execution of the
Agreement have adequate equity and liquidity
in accordance with Section 3-4 of the
Norwegian Public Limited Liability Companies
Act.

* k *

[signaturside falger / signature page follows]

Click or tap here to enter text.



[signaturside / signature page]

16. februar 202 / 16 February 2026

Martin Maeland
(styreleder / chair)

Silje Cathrine Hauland
(styremedlem / board member)

Jens-Fredrik Jalland

(styremedlem / board member)

Kenneth Frode Goovaerts Bern
(styremedlem / board member)

Siv Jensen

(styremedlem / board member)

Charlotte Cecilie Solberg Hakonsen

(styremedlem / board member)

Sven-Olof Johansson
(styremedlem / board member)

Vedlegg Appendices

Vedlegg 1:  Arsregnskap, arsberetning og Appendix 1:  Annual financial statements, annual
revisjonsberetning for SBB Forvaltning report and auditor's report for SBB
for 2024 Forvaltning for 2024

Vedlegg 2:  Arsregnskap, drsberetning og Appendix 2:  Annual financial statements, annual
revisjonsberetning for SBB Forvaltning report and auditor's report for SBB
for 2023 Forvaltning for 2023

Vedlegg 3:  Arsregnskap, arsberetning og Appendix 3:  Annual financial statements, annual

revisjonsberetning for SBB Forvaltning
for 2022

Click or tap here to enter text.

report and auditor's report for SBB
Forvaltning for 2022
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Vedlegg 1: Arsregnskap, arsberetning og revisjonsberetning for SBB Forvaltning for 2024

Appendix 1: Annual financial statements, annual report and auditor's report for SBB Forvaltning for
2024

Click or tap here to enter text.
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Samhiillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
Org nr 559055-8648

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- férvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- fordndringar i eget kapital , 1 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foreglende Ar.

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman
den 30 juni 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.

Stockholm 3 juli 2025

Transakiion 09222115557550657668

Signerat OT, KK, LS, AE, PB

Daniel Tellberg
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Samhiillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
Org nr 559055-8648

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transaktion 092221 1555TH00B5T6E8

Signerst DT, KK, LS, AE, PB



Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 2(29)
559055-8648

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt séte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som I6pande fakturerar for utforda tjanster.
Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag,.

2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster tkr 9349 47118  -55036  -40929 -7 560
Balansomslutning tkr 423224 709176 207386 166 166 50273
Soliditet % 13,9 12,1 7,0 354 32,0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

Transaktion 092221 1555TH00B5T6E8

Signerst DT, KK, LS, AE, PB



Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
559055-8648

Firslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rakning 6verfors

kronor

Transaktion 092221 1555TH00B5T6E8

Signerst DT, KK, LS, AE, PB

85 581 462

-26 946 194

58 635 268

58 635 268

58 635 268

3(29)




Sambhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
559055-8648

Resultatrikning

Intékter
Driftkostnader
Underhall
Personalkostnader

Driftnetto

Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Resultat fran forséljning av dvriga materiella
anldggningstillgangar

Rorelsens kostnader

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Riénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

=]

10
11

2024

103 388
-4 497

-71 313

27578

-30032

-948

644

-2 758

-551
55122
-61 162

-6 591

-9 349

-17 597

-26 946

4(29)

2023

192 649
-1 754

1

-148 936

41 960

-81 819

-1 044

360
360

-40 543

27317
-33 892

-6 575

-47 118

93 023
-11 451

34 454

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med drets totalresultat.

Transaktion 092221 1555TH00B5T6E8

Signerst DT, KK, LS, AE, PB




Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
559055-8648

Balansriikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 092221 1555TH00B5T6E8

Not

12
13
5,14

15

13

Signerst DT, KK, LS, AE, PB

2024-12-31

548

403 301

403 301

403 849

4031

5391
1971
7982

19375

423 224

5(29)

2023-12-31

919

336 439

106 111

442 550

443 469

2369
247014
6 745
1191
8388

265 707

265707

709 176




Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
559055-8648

Balansriikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 092221 1555TH00B5T6E8

Not

17

13,16
18

Lk

L o—

Signerst DT, KK, LS, AE, PB

2024-12-31

<

354 365
2232
76353

6(29)

2023-12-31

50

51128
34 454

85382

85632

289

32003

32003

567 761
8400
15085

591 252

709 176




Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 7(29)
559055-8648

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget

kapital kapital kapital

Eget kapital 2023-01-01 50 14 331 14 381
Erhallna aktiedgartillskott - 36 797 36 797

Arets resultat o 34434 34 454

Eget kapital 2023-12-31 50 85 582 85632
Arets resultat - 26 946 -26 946
50 58 635 58 685

Eget kapital 2024-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat Gverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 98 410 tkr (98 410 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterliganing av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m materiella anlaggningstillgangar

- Forsaljningsresultat materiella anlaggningstillgangar

Erhallen rinta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflde fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Avyttring materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allmén information

Samhéllsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB med org nr 559055-8648 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget IB Service AB org nr 559070-4689 med site
1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige
AB ir dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas dr Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden
Holding AB (publ) org nr 559487-8703, med site 1 Stockholm.

Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB upprittar ¢) koncernredovisning, med héanvisning
till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprattat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har under riakenskapsaret 2024 tillimpat forandringarna 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter.
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Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING
Intikter

Intékter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av saljaren och
kontroll har dvergatt till koparen.

Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Bolaget har haft anstalld personal under aret.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Riénteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan 4r den rianta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rénteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rianta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ér hianforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvérde. Det aterforda
beloppet 6kar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade virdet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart dver leasingperiodens loptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors l6pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsattning redovisas i1 balansrikningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intriffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nar 1 tiden betalning sker 4r visentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det 4r tillimpligt, de risker som ér forknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 féretag diar koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde), derivatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella mstrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp ndar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, d&ven om
faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgdng och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran balansrakningen nar de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgdngen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt
utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 1optid och varderas utan diskontering
till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den 1opande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Klassificering

En tillgang klassificeras som omséttningstillgang nar den

a) forvintas bli realiserad inom, eller innehas for forsaljning eller konsumtion inom, foretagets normala
verksamhetscykel,

b) innehas tillfilligt och forvantas bli realiserad mom tolv manader riknat fran balansdagen och
innehas framst 1 handelsverksambhet, eller

¢) utgors av likvida medel som kan anvindas utan restriktioner.

Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

En skuld klassificeras som kortfristig skuld nar den

a) forvintas bli betald inom det normala forloppet av foretagets verksamhetscykel,

b) innehas framst 1 handelssyfte,

c) forfaller till betalning inom tolv manader fran balansdagen, eller

d) det inte finns en ovillkorad rattighet att senarelagga skuldens reglering 1 minst tolv manader efter
rapportperioden.

Alla ovriga skulder klassificeras som langfristiga skulder.

Aktieidigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en 0kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya och indrade standarder med tillimpning fran 2024

Andringar 1 TAS 1 har gjorts avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga med
ikrafttradande 2024, och samtidigt inf6rs nya upplysningskrav om laneskulder forenade med
covenanter under niastkommande tolvmanadersperiod. SBB har konstaterat att det inte far nagon
vasentlig paverkan pa den finansiella rapporteringen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsiandamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag,

Koncernen har under aret tillimpat 2-10 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdisom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk. Det ar bolagets styrelse som ar
ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar
som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststills av styrelsen 1
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Darigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lénen
loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktéiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvardevirderas itialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

FEgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument véarderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt vérde via resultatet forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas 1 “Ovrigt
totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 10ptid. Koncernen baserar virdering av
forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den
aterstaende Ioptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av
ranteintidkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang, Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsaimrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hénsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Vérderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas
till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska
skulderna.
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Not 5 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderanta. Agarldnen och konvertiblerna ér efterstillda och loper med 2-10 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Rinta beréiknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och forsalining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2024 2023
Forsaljning (tkr) 91 656 173 383
Inkop (tkr) 3309 6858
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 354 365 567 761
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 247014
Léangfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 32003
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 403 301 336 439
Not 6 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
2024 2023
Medelantalet anstillda 68 189
Totalt 68 189
Lioner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och erséttningar till dvriga anstillda 47 685 96 136
47 685 96 136
Sociala avgifter enligt lag och avtal 16 073 31 630
Pensionskostnader for ovriga anstillda 5 049 14 250
Totalt 68 807 142 016
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Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024
Nedskrivningar -551
Summa -551
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2024
Rénteintakter koncernforetag 55052
Rénteintakter 70
Ranteintakter fran JV foretag -
Summa 55122
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024
Réntekostnader koncernforetag -60 916
Ovriga riantekostnader -246
Summa -61 162
Not 10 Bokslutsdispositioner

2024
Lamnat koncernbidrag -19 895
Erhallet koncernbidrag 2298
Summa -17 597

Transaktion 092221 1555TH00B5T6E8

Signerst DT, KK, LS, AE, PB

19(29)




Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 20(29)
559055-8648

Not 11 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Uppskjuten skattekostnad - -11 451
Total skattekostnad 0 -11 451
Redovisat resultat fore skatt -26 946 45905
Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 5551 -9 456
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -259 -402
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 13 6
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond 2 -1
Bokforingsméssiga avskrivningar -195 -215
Skatteméssiga avskrivningar 103 138
Ej avdragsgillt rantenetto -1 236 914
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott -3 975 10 844
Justering uppskjuten skatt underskott - -11 451
Redovisad skattekostnad 0 -11 451
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Férsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsaljningar och utrangeringar

Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2024-12-31

Finansiella tillgangar
Langfritsiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Léngfritsiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaffningsvirde

0
4 031
1971

6 002

21232

7653

15 887
0

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet

22(29)

Fansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt virde
via Arets resultat

= o o o o oo o

]

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till verkligt

anskaffningsvirde virde via Arets resultat
106 111 0

2369 0

247 014 0

355 494 0

0 0

567 761 0

32 003 0

15085 0

970 343 0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

varde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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tkr, 2023-12-31

—_—

tkr, 2024-12-31

Tillgangar viirderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar véirderade till
verkligt varde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa

Transaktion 092221 1555TH00B5T6E8
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar véirderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument 0 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 106 111 0

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut 0 0 0
Obligationslan 0 0 0
Foretagscertifikat 0 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 32 003 0
Summa 0 138 114 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2024.
Virdering till verkligt varde per 2023-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2023.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som vérderas till
verkligt varde med en virdeforandring 1 resultatet. Innehaven har dirmed vérderats enligt savil niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga ] observerbara data anvénts for att
faststilla vérdet.

Dertvatinstrument
Verkligt virde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa balansdagen.
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Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebarande fordringar och skulder

Koncernens riantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationsldn, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte beraknas ett verkligt virde for rantebarandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till
aktuell marknadsrinta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell
marknadsréanta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt varde
hyresfordringar, évriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantérsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gors inte
for dessa poster.
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Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 336 439
- Tillkommande fordringar -
- Avgaende fordringar -
- Omklassificeringar m m 66 862
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 403 301
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 403 301
Not 15 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 106 111
- Tillkommande fordringar -
- Omklassificeringar m m -106 111
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgdende redovisat varde 0
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Not 16

Forfallotider

Upplaning

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

Not 17 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa

Not 18

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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Not 19 Likvida medel

2024-12-31
Likvida medel 1 kassaflodesanalysen é
Not 20 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):
Balanserade vinstmedel 85 581
Arets vinst -26 946
58 635
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rakning 6verfors 58 635
58 635

Not 21 Stillda sikerheter

2024-12-31

Summa stillda sikerheter

<
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Not 22 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststallelse.
Stockholm - -

Leiv Synnes Annika Ekstrom

Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Hevisionsberdtielse

Till bolagsstamman i Samhéllsbyggnadsbolaget Férvaltning Sverige AB, org.nr 559055-8648

Rapport om arsredovisningen

Ut talanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB for ar 2024-
01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av  Samhallsbyggnadsbolaget
Férvaltning Sverige ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund {6r uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Samhdllsbyggnadsbolaget Férvaltning Sverige AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innghaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fdr att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osfkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Wara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaklionerna och handelserna pa et satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuslla betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Ut talanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Samhéllsbyggnadsbolaget
Férvaltning Sverige AB fér ar 2024-01-01 -2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fr utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Hovisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagol annat sitt handlat i strid med aktisbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vedlegg 2: Arsregnskap, arsberetning og revisjonsberetning for SBB Forvaltning for 2023

Appendix 2: Annual financial statements, annual report and auditor's report for SBB Forvaltning for
2023

Click or tap here to enter text.
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Samhillsbyggnadsholaget Forvaltning Sverige AB
Org nr 559055-8648

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning,.

Innehall Sida

- f6rvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- foréndringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Samhillsbyggnadsbolaget Férvalining Sverige AB intygar
harmed att resultatrakningen oahsbalansréikningen i arsredovisningen faststillts pa
arsstamma den ___10_6"_

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och évriga
bifogade handlingar stdmmer dverens med originalen.

%’tockholm den 202-’4__:_051_1 3

Krister Karisson
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Samhiillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
Org nr 559055-8648

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 2(29)
559055-8648

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjénster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 36 797 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro 1 vérldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och 6kande rantekostnader skapar osiakerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar
i SBB-koncernen som paverkats negativt av forsamrade mgjlighet till finansiering. Bedomningen

gors att om SBB inte kan erhalla finansiering i tillracklig omfattning sé finns det risk for att
forutsattningar till fortsatt drift inte foreligger, vilket 1 forlangningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

1 ovrigt har inga vésentliga handelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 47118 -55036  -40929 -7 560 115
Balansomslutning tkr 709176 207386 166 166 50 273 20 506
Soliditet % 12.1 7.0 354 32,0 0,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
559055-8648

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rédkning overfors

kronor

IR cx.. W - o e
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51127 656
34 453 805

85 581 461

85 581 461

85 581 461
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Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
559055-8648

Resultatrikning
Intakter

Ovriga rorelseintakter
Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration
Personalkostnader

Driftnetto
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelsens kostnader

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Raénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets

totalresultat.

Not

h

o0

10
11
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2023
192 649

-1 754
1

-148 936

41 960

-81 819

-1 044

360

360

40 543

27317
-33 892

-6 575

-47 118

93 023
-11 451

34 454

4(29)

2022

273 966
1812
-156

-11

-35382

-252 058

-11 829

-42 256

-1 062

-55 147

15045
-14 934

111

-55 036

10 858

-44 178




Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
559055-8648

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgAngar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12
13

14
5,17

15

14

18
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2023-12-31

919

336 439

106 111

442 550

443 469

2369
247014
6 745
1191
8 388

265 707

265 707

709 176

5(29)

2022-12-31

1 965

11451

152 127

152 127

165 543

4163

3 349
6 649
27 649

41 810

41 810

207 353




Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
559055-8648

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

20

19

14, 16
21

14
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2023-12-31

50

51128
34 454

85 582

85 632

289

32 003

32 003

567 761

8 406
15 085

591 252

709 176

6(29)

2022-12-31

50

58 508
-44 178

14 330

14 380

289

=)

6 364
146 200
179

16 001
23 940

192 684

207 353




Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB

559055-8648

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Frhallna aktieagartillskott

Justeringsrad foregaende -ar mot BR

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av-eget kapital

Aktiekapital

Aktie- Uppskrivnings-

kapital fond Reserviond
50 - -
50 ) 0
50 0 0

Fritt eget
kapital
58 508

-44 145
14 363

36797
232
34 454

85582

7(29)

Totalt eget
kapital
58 558

-44 145
14 413

36 797
232
34 454

85632

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvéardet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i torekommande fall, tillagg for
avsittning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 98 410 -tkr (61 613 tkr).

’ .

ansaklios 0922

y
£

2112357518256862 8

i

EElE  Signeral PD, AL KK, LS, DY




Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
559055-8648

Kassaflodesanalys Not

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m materiella anlaggningstillgangar
- Forsaljningsresultat materiella anldggningstillgangar
Erhallen rianta

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Avyttring materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 18

2023

-40 543

1 044
-360

27317
-33 891
-179

-46 612

-223 897

398 747

128 238

-290 423
362

-290 061

36 797

125 026

161 823

|

8(29)

2022

-55147

1 062

15 045
-14 934

-53 974

-34 262
86 917

-1319

-1 814
715

-1 099

-2418
2418

(Ke)
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Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 9(29)
559055-8648

Noter

Not 1 Allman information

Samhéllsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB med org nr 559055-8648 har sitt site i
Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget IB Service AB org nr 559070-4689 med
sate 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige
AB ir dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden
AB org nr 556981-7660, med séte 1 Stockholm.

Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB upprittar €] koncernredovisning, med
hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som galler i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglernai BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

I resultatrakningen har omrubricering gjorts av utfall &r 2023 frin Ovr rorelseintikter till Intikter
med ett belopp om -1.084 tkr samt &ven omrubricering frén Forvaltningsadministration till
Centraladministration med ett belopp om 40.392 tkr. Ovriga anvanda redovisningsprinciper

overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende rakenskapsar.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:
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Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 10(29)
559055-8648

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intiikter
Intakter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av saljaren och

kontroll har évergatt till képaren.

Ranteintakter redovisas i den period de avser,

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdende rdkenskapsér haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt nagra Ioner eller andra ersittningar.

Bolaget har haft anstilld personal under aret.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Rénteintékter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rénteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hianforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev
som inte &r direkt forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.
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Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 11(29)
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som 4r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgdngspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldaggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i varde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvéardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en forandring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvirde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskattningsvardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvirdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade
vardet for andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé sddan
indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ér dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre méanader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansridkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad hiandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kriavas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ér tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar i foretag dédr koncernen
inte har ett bestaimmande inflytande (finansiella tillgangar vérderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt ¢vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrikningen nir de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrédkningen nar forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géaller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad [6ptid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvarvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort [6ptid redovisas till nominellt varde.

Klassificering

En tillgang klassificeras som omsittningstillgang niar den

a) forvantas bli realiserad inom, eller innehas for forséljning eller konsumtion inom, foretagets
normala verksamhetscykel,

b) innehas tillfalligt och forvantas bli realiserad inom tolv méanader raknat fran balansdagen och
innehas framst 1 handelsverksamhet, eller

¢) utgors av likvida medel som kan anvéndas utan restriktioner.

Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar,

En skuld klassificeras som kortfristig skuld néar den

a) forvantas bli betald inom det normala forloppet av foretagets verksamhetscykel,

b) innehas framst i handelssyfte,

c) forfaller till betalning inom tolv manader fran balansdagen, eller

d) det inte finns en ovillkorad rattighet att senarelagga skuldens reglering i minst tolv manader efter
rapportperioden.

Alla ovriga skulder klassificeras som langfristiga skulder.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren

som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intakter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som édnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvantas inte komma att ha ndgon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for visentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rdnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av ranterisk. Det ar bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som giller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststills av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfloden
bestar enbart av SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Reinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
andrade marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dandrade marknadsréantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
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Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskatfningsvérde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt Gvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sidkringen redovisas 1 “Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skiulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet virderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet
forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstdende 1optid. Koncernen baserar vardering
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.
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Ovriga finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgdngar som bedoms vara kreditférsaimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 1optiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berakningen av ranteintdkterna pa tillgdngens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran &r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstallelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvantade kreditforluster
beaktar eventuella sidkerheter och andra kreditforstiarkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.

Foréndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar for
att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderinta. Agarlanen och konvertiblerna #r efterstillda och loper med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tvé senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala inkdp och forséljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022
Forsdljning (tkr) 173 383 255373
Inkop (tkr) 6 858 7107
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 567 761 146 200
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 247014 -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 32003 -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 336439 152 127

Not 6 Offentliga bidrag

I posten Ovriga rorelseintikter ingér offentliga bidrag avseende 16nebidrag under perioden april-
november med 470 tkr (258 tkr).
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Not 7 Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Totalt
Loner, ersiittningar, sociala avgifter och

pensionskostnader
Loner och ersattningar till 6vriga anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for 6vriga anstallda

Totalt

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter koncernforetag
Ranteintakter
Ranteintdkter fran JV foretag

Summa

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Summa

2023
189

189

96 136

96 136
31 630
14 250

142 016

2023

27 281
30

27317

2023

-33 736
-156

-33 892

19(29)

164 144

164 144
52512
27237

243 893

2022
14 851

192

15046

2022

-14 859
=75

-14 934
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 11 Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond
Bokforingsméssiga avskrivningar
Skattemassiga avskrivningar

Ej avdragsgillt rantenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader
Justering uppskjuten skatt carry forward rénta

Redovisad skattekostnad

2023

93 023

93 023

-11 451

-11 451

45 905

-9456
-402

-1

-215
138
-914

10 844
-11 451

-11 451

20(29)

[\
)
8]
o

o |

2022

10 858

10 858

10 858
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Forsaljningar och utrangeringar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 13 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran
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2023-12-31

5088
-146

4942

3123
144
-1 044

-4 023

< |

2023-12-31

=]

21(29)

2022-12-31

5803
=715

5088
-2 061
-1 062

-3 123

2022-12-31

11451

11 451
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Not 14 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Langfritsiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaffningsvirde

106 111
2369
247014

355 494

0

567 761
32 003
15 085

970 343
0

Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till upplupet
anskaffningsvarde

22(29)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt vérde
via Arets resultat

[ s R e R ) SO OO

o @

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat

9 998
0

9998

6 364
16 180
23 940

56 482

0
0

[ OO =]

<

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 106 111

Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas

Skulder till kreditinstitut 0 0
Obligationslan 0 0
Foretagscertifikat 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 32003
Summa 0 138114

23(29)

Ej observerbar
indata

je]

[ O O O

>

IR cx.. W - o e
I ansaklion 092221153557519256862 Signeral PB, AL, KK,.LS, D



Samhillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 24(29)
559055-8648

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument 0 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut 0 0 0
Obligationslan 0 0 0
Foretagscertifikat 0 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0
Summa 0 0 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering till verkligt virde per 2022-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022,

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa vl noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som vérderas
till verkligt varde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har ddrmed viarderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och ¢vriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anvants for att faststilla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa
balansdagen.
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Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Rintebérande fordringar och skulder

Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga 1angfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebirandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga véirdet motsvarar det
redovisade virdet dd rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantérsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.
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Not 15

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar
- Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 16 Upplaning

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen

Summa
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Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31

106 111

106 111

0

106 111

2023-12-31

K
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Not 17 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar

- Avgaende fordringar

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgédende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 18 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 19 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa
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2023-12-31

152127
184 312

336 439

0

336439

2023-12-31

< |

2023-12-31

289

289
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2022-12-31

109 146
42 981

152 127

0

152 127

2022-12-31

[

2022-12-31

289

289
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Not 20 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rédkning overfors

Not 21 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
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51128
34 454

85 582

85 582

85 582

2023-12-31

32 003

32 003

32 003
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Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att férelaggas arsstimman

Stockholm - -

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot
Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

IR cx.. W - o e
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Samhdllisbyggnadsbolaget Férvaltning Sverige AB, org.nr 559055-8648

Rapport om &rsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen fér
Samhéllsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB for &r 2023-
01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med drsredovisningslagen och gerenialla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Samhéllsbyggnadsbolaget
Forvaltning Sverige ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldden for-aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings:
berdttelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB enligt god
revisorssed i Sverige och har T-ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbeyis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bed&mer &r nédvandig fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte -om- styrelsen avser att likvidera holaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vidra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsheréttelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hodg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pad grund avoegentligheter eller misstag och-anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att irite
upptdcka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern koritroll.

o skaffar vi oss-en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redaovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om [Ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid wuppréttandet av
drsredovisningen. Vidrar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhdllanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns: en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsherdttelsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den wvisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
V&ra slutsatser baseras pa de revisionshevis'som-inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller forhdllanden géra att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 arsredovisningen, déaribland applys-
ningarna, och om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktioniérna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informeraom betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen.som vi identifierat.

Penmec dokumentnytkel KHG2W-BRZKO-DSVEC-BZ 1 1-5THDH-XTGAS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av'styrelsens férvaltnirig av Samhallsbyggnadsbolaget
Forvaltning Sverige AB f6r.ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar: Vi ar oberoende i forhallande till
Samhaéllshbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB enligt god
revisorssed i Sverige och har I 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stallning i-dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisationoch férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets-ekonomiska angeldgenheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r-att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka dtgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositionier av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk ochr vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgarder, omraden och forhéallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och tvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgadrder och andra forhallanden som &r relevanta for véart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrém
Auktoriserad revisor

2
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Vedlegg 3: Arsregnskap, arsberetning og revisjonsberetning for SBB Forvaltning for 2022

Appendix 3: Annual financial statements, annual report and auditor's report for SBB Forvaltning for
2022

Click or tap here to enter text.
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Samhiillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning.

Tnnehéall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- forédndringari eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Nolo o BE N RS, SN NN 8]

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar. '

Undertecknad styrelseledamot i Samhilisbyggnadsbolaget Forvalining Sverige AB intygar

hdrmed att resultatrékn'ﬁg—erhod:h balansrikningen i arsredovisningen faststailts pa

arsstamma den ZHZ;') @

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och 6vriga bifogade
handlingar stimmer 6verens med originalen.
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Sambhiillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB
Org nr 559055-8648

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrdkning 5
- forandringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utférda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet i varldsekonomin. Bedémningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa
finansmarknaden, Bolaget ingdr i SBB-koncernen som har lang rante- och kapitalbindning och har
tillgang till back up-faciliteter for att tacka forfall.

I 6vrigt har inga visentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr -55,036 -40,929 -7,560 115
Balansomslutning tkr 207 386 166,166 50,273 20,506
Soliditet % 7.0 354 32.0 0.2
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 58,508,289
Arets resultat -44,177,633
kronor 14,330,656

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning &verfors 14,363,182

kronor 14,363,182
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Resultatrikning

Intakter

Ovriga rorelseintikter
Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Personalkostnader

Driftnetto
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Not

10
11

2022

273,966
1,812
-156
-11
-35,382

-252,058

-11,829

-42.256

-1,062

-55,147

15,045
-14,934

111

-55,036

10,858

44,178

4(28)

2021
204,601
510

27,448

-182,800

6,157

-32,684

-1,156

-39,997

8.912
-9.843

-931

40,928

39,880
-152

-1,200

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor drets resultat overensstammer med arets totalresultat,

T
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldgeninestillgdnear

Inventarier, verktyg och installationer 12 1,965 3,742

Uppskjutna skattefordringar 13 11,451 593

Finansiella anldgeningstillgdngar 14

Fordringar hos koncernforetag 5,17 152,127 109,146

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 15 - 41,167
152,127 150,313

Summa anléiggningstillgangar 165,543 154,648

Omsiittningstillgangar 14

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4,163 1,976
Aktuella skattefordringar 3,349 1,525
Ovriga kortfristiga fordringar 6,649 2,035
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27,649 3,564

41,810 9.100
Kassa och bank 18 - 2,418
Summa omsittningstillgangar 41,810 11,518
Summa tillgangar 207,353 166,166
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

T
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19
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2022-12-31

50

58,508
-44.178

14,330

14,380

289

6,364
146,200
179
16,001
23,940

192,684

207,353

6(28)

2021-12-31

50

59,708
-1,200

58,508

58,558

289

71,105

179
20,087
15,948

107,319

166,166
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Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Fritt eget Totalt eget

kapital fond Reserviond kapital kapital
Eget kapital 2021-01-01 50 - - 16,104 16,154
Erhallna aktiedgartillskott - - - 43,604 43.604
Arets resultat o - - -1.200 -1,200
Eget lapital 2021-12-31 50 L] 0 58,508 58,558
Frhéallna akticagartillskott - - - - -
Aretsresultat - - - -44.145 -44.145
Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 14,363 14,413

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet-aktier uppgér till 50 000 st och kvotvardet &r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
britt eget kapital motsvarar ackumiulerade vinister och forluster som genetrerats 1 bolaget med, 1 forekommande tall, tillagg tor
avséttning t1ll reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 61 613 tkr (61 613 tkr).
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterlaggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode fran Iopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran 1opande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Foriandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna akticdgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 18

23

2022

-1,814
715

-1,099

2,418
2,418

8(28)

2021

35,869

78,536
35

78,571

43,604

43,604

902
1,516

2,418
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Noter

Not 1 Allman mformation

Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB med org nr 559055-8648 har sitt sate i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget IB Service AB org nr 559070-4689 med site
i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och férvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige
AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas 4r Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB
org nr 556981-7660, med séte 1 Stockholm.

Samhallsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB upprittar €] koncernredovisning, med hanvisning
till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund fér rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta 4r mgjligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som giller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvanda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:
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Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av saljaren och

kontroll har 6vergitt till kdparen.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersattningar.

Bolaget har haft anstalld personal under aret.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av réanteintikter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Ranteintakter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Rénteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lénekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som &r hanforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kép av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

T
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter som
kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgdngspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporiéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatriakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanliaggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgadngar minskat i virde gors en
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bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet overstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en fordndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund for att faststalla tillgangens dtervinningsvarde. Det aterférda
beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingér som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet
for andelar i koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart Gver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjért som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsitiningar

En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intrdffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker 4r vésentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvéarde och, om det &r tillampligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar i foretag dar koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt virde), derivatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ¢vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrakningen néar faktura har skickats.
Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgéng och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nar det foreligger
en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas i normalfallet bort
fran balansriakningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen niar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt
utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsviarde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvarvats 1 den lopande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Klassificering

En tillgang klassificeras som omsittningstillgdng nar den

a) forvantas bli realiserad inom, eller innehas for forséljning eller konsumtion inom, foretagets normala
verksamhetscykel,

b) innehas tillfalligt och férvéntas bli realiserad inom tolv manader raknat fran balansdagen och
innehas framst i handelsverksamhet, eller
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¢) utgors av likvida medel som kan anvindas utan restriktioner.

Alla andra tillgéngar klassificeras som anlaggningstillgédngar.

En skuld klassificeras som kortfristig skuld nir den

a) forvéntas bli betald inom det normala forloppet av foretagets verksamhetscykel,

b) innehas framst i handelssyfte,

¢) forfaller till betalning inom tolv manader fran balansdagen, eller

d) detinte finns en ovillkorad réttighet att senareldgga skuldens reglering i minst tolv manader efter
rapportperioden.

Alla 6vriga skulder klassificeras som langfristiga skulder.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

en 0kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha ndgon visentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.
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Not3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for visentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av ranterisk. Det ar bolagets styrelse som ar
ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar
som giller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststalls av styrelsen i
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt véarde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ramterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till t6ljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrumeni
Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens afférsmodell

23

Transadion L2777 h55 84443485 - Sgaerat FS, CIM, IR, 15



Samhaillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 16(28)
559055-8648

for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvarde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt varde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde véarderas initialt till verkligt véarde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaftningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i “Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tiligangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framétblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfllet nar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering av
forvintade kreditforluster pd historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 méanaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 0kning av kreditrisk sedan forsta

23

Transadion L2777 h55 84443485 - Sgaerat FS, CIM, IR, 15



Samhaillsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB 17(28)
559055-8648

redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende 16ptid (stadie 2). For
tillgdngar som bedoms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den
aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintakterna pa tillgdngens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Vid virdering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifrdn sannolikhet tor fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framétblickande information. Vérderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sakerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiella tillgdngarna
redovisas i balansriakningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mél avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sé
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna tor kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas
till aktieagarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgédngar for att minska
skulderna.
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Not 5 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets agare och pa de lanen
belépanderinta. Agarldnen och konvertiblerna #r efterstillda och 1oper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Rénta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsiljning med andra foretag inom hela den toéretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

2022 2021
Férsiljning (tkr) 255,373 206,934
Inkop (tkr) 7,107 5,324
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 146,200 71,105
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 152,127 109,146
Not 6 Offentliga bidrag

I posten Ovriga rorelseintikter ingdr offentliga bidrag avseende lonebidrag under perioden april-
november med 258 tkr (O tkr).

Not 7 Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader
2022 2021
Medelantalet anstéillda 244 180
Totalt 244 180
Ldner, ersittningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och erséttningar till dvriga anstillda 164,144 118,939
164,144 118,939
Sociala avgifter enligt lag och avtal 52,512 38,172
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Pensionskostnader for évriga anstéllda

Totalt

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter koncernforetag
Ranteintakter
Rinteintakter fran JV foretag

Summa

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernféretag
Ovriga réantekostnader

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfond
Erhallet koncernbidrag

Summa
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Not 11 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Aktuell skattekostnad - -179
Uppskjuten skattekostnad 10,858 27
Total skattekostnad 10,858 -152
Redovisat resultat fore skatt -55,036 -1,048
Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 11,337 216
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -428 -369
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 1 -
Skatteetfekt av schablonrénta pa periodiseringsfond - -
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader -19 -
Justering uppskjuten skatt carry forward ranta -33 -
Ovriga poster -
Redovisad skattekostnad 10,858 -152
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 5,803 5,785
Inkép - 36
Forsaljningar och utrangeringar -715 -
Omrakningsdifferenser - -18
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5,088 5,803
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2,001 919
Avskrivningar -1,062 -1,156
Omrékningsdifferenser - 14
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3,123 -2,061
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 0
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Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Not 13 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

T
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11,451

11,451
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Not 14 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgingar

Fordringar hos intresseforetag/joint ventures
Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

22(28)

Finansiella

Finansiella tillgéngar/skulder
tillgangar/skulder vérderade
varderade till upplupet till verkligt vérde
anskaffningsvirde via Arets resultat
9,998 0

0 0

9,998 0

6,364 0

16,180 0

23,940 0

56,482 0

0 0

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder
varderade till upplupet  vérderade till verkligt
anskaffningsvarde virde via Arets resultat
41,167 0

7,584 0

2,418 0

51,169 0

91,201 0

15,948 0

158,318 0

I ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

T
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgngar vérderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0
Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0
Skulder viirderade till verkligt virde

Derivatinstrument 0 0
Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut 0 0
Obligationslan 0 0
Foretagscertifikat 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 0
Summa 0 0

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar varderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 41,467

Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Skulder till kreditinstitut 0 0 0
Obligationslan 0 0 0
Foretagscertifikat 0 0 0
Ovriga 1&ngfristiga skulder 0 0 0
Summa 0 41,467 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivéerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022.
Virdering till verkligt viarde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivéerna i hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i s val noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som vérderas till
verkligt varde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed virderats enligt saval niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och Gvriga ¢j observerbara data anvénts for att
faststélla vérdet.

Derivatinstrument
Verkligt varde for rainteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pd balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rantebérande fordringar och skulder

Koncemens rantebarande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. T upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for rantebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till
aktuell marknadsrdnta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell
marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt varde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och évriga kortfristiga skulder. Nadgon indelning i nivéer enligt varderingshierarkin gors inte
for dessa poster.
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Not 15

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar
- Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16 Upplaning

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfalier till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa

Not 17 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar
- Avgéende fordringar

T
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Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31

41,167

41,167

0

2022-12-31

2022-12-31

109,146
42,981
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2021-12-31

41,167

41,167

41,167

2021-12-31

2021-12-31

31,606
77.540
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- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde
Not 18

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 19 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa

Not 20 Forslag till disposition av resultatet

Till &rsstimmans forfogande stéar foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

T
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2022-12-31

152,127

0

152,127

2022-12-31

2022-12-31

289

289

58,508
44,178

14,330
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0

109,146
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors
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Not 21 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman

Stockholm - -

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordférande Styrelseledamot
Carl Lundh Mortimer

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ermst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Samhéllsbyggnadsbolaget Forvaltning Sverige AB, org.nr.559055-8648

Rapport om arsredovisningen
Uttafanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Samhéllsbyggnadsbelaget Férvaltning Sverige AB for ar 2022-
01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rédttvisande bild av  Samhéllsbyggnadsbolaget
Farvaltning Sverige ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafldden for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
bergttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart arsvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Samhdllsbyggnadsbolaget Férvaltning Sverige AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga-och
indamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller n3gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsgtta verksamheten,
Den upplyser, nir s &r tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [§mna en revisionsberéttelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av eegentligheter-eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans. rimligen kan f&r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredoevishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envdsentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

s skaffarvi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll sem har betydelse f8r var revision f8r att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten iden interna kontrollen.

e Uutvlrderar-vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen-och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om |dmpligheten i-att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f5rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste Vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna | drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
V&ra slutsatser baseras pa de revisionsbevis'som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

e Uutvérderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och inneh8llet i -&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt. som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt. tidpunkten f&r den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser-under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Samhallsbyggnadsbolaget
Forvaltning Sverige AB {6rar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {6r tikenskapsaret.

Grund for witalandén

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Samhéllsbyggnadsbolaget Fdrvaltning Sverige. AB enligt: god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga-och
Fndamalsenliga.som grund f&r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst €ller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed&mning ayv om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f&rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelstéryvaltningen och bolagets-ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

RevISOrng ansvalr

Vart mal betriffande revisionen-av férvaltiingen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en-rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fBretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elter

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision sem utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och: har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig framst p& revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs
baseras p& var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ringen pd sddana dtgirder, omréden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle- ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gdr
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra férhdllanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag t6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraftande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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