pwe

Revisorsyttrande enligt 23 kap. 11 och 40 §§ aktiebolagslagen
(2005:551) over fusionsplan respektive styrelsernas redogorelse
vid gransoverskridande fusion

Till styrelserna i SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)), org.nr
559547-5061, och Public Property Invest ASA, org.nr 921 563 108

Vi har granskat fusionsplanen daterad 2026-02-09 och redogorelsen daterad 2026-02-09

Styrelsernas ansvar for fusionsplanen och redogorelsen enligt 23
kap. 39-39 b §§ aktiebolagslagen

Det ar styrelserna i SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)) och
Public Property Invest ASA som har ansvaret for att ta fram fusionsplanen enligt aktiebolagslagen och
for att det finns en sddan intern kontroll som styrelserna bedomer nédvindig for att kunna ta fram
fusionsplanen utan visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Det ar
vidare styrelserna i SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)) och
Public Property Invest ASA som har ansvar for att uppratta en redogorelse for de omstandigheter som
kan vara av vikt vid bedomningen av om fusionen ar lamplig for bolagen.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss om fusionsplanen och redogorelsen pa grundval av var granskning. Vi har
utfort granskningen enligt FAR:s rekommendation RevR 4 Granskning av fusionsplan. Denna
rekommendation kraver att vi planerar och utfor granskningen for att uppné begransad sikerhet att
fusionsplanen inte innehaller vasentliga felaktigheter, att fusionen inte medfor fara for att borgenirerna i
det 6vertagande bolaget inte ska fa sina fordringar betalda och att redogorelsen i allt viasentligt ar
komplett och uppfyller de krav som stills i aktiebolagslagen. Revisionsforetaget tillimpar International
Standard on Quality Management 1, som kraver att foretaget utformar, implementerar och hanterar ett
system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav,
standarder for yrkesutovningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar. Vi ar oberoende i
forhallande till SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)) och Public
Property Invest ASA enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika dtgarder inhdmta bevis om belopp och annan information i
fusionsplanen och redogorelsen, vilka metoder som anvants vid varderingen samt vid faststillandet av
utbytesforhallande, kontantersittning och inlosenbelopp, bestimmande av fusionsvederlaget och fara for
att borgenirerna inte ska fa sina fordringar betalda. Revisorn véljer vilka atgiarder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for viasentliga felaktigheter i fusionsplanen och redogorelsen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur styrelserna tagit fram fusionsplanen och redogorelsen i syfte
att utforma granskningséatgarder som ar andamaélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagens interna kontroll. Granskningen har begransats till
en oversiktlig analys av fusionsplanen och redogorelsen och underlag till dessa samt forfragningar hos
bolagens personal. Vart bestyrkande grundar sig dirmed pa en begriansad sakerhet jamfort med en
revision. Vi anser att de bevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.



Uttalanden

Grundat pa var granskning har det inte framkommit nigra omstéandigheter som ger oss anledning att
anse att

e anvinda viarderingsmetoder ar olampliga,

o fusionsvederlaget och grunderna for dess fordelning inte har bestamts pa ett sakligt och korrekt
satt eller att fusionsplanen i 6vrigt inte uppfyller aktiebolagslagens krav,

o fusionen medfor fara for att borgenarerna i SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public
Property Invest AB (publ)) (det 6vertagande bolaget) inte ska fa betalt for sina fordringar som
tagits upp i fusionsplanen.

Vi anser vidare att det inte framkommit nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
styrelsernas redogorelse enligt 23 kap. 39-39 b §§ aktiebolagslagen inte i allt vasentligt 4r komplett och
uppfyller de krav som anges i de paragraferna.

Ovriga upplysningar

SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)) ar ett heldgt dotterbolag till
Public Property Invest ASA. Som framgar av fusionsplanen ar SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t.
Public Property Invest AB (publ)) det 6vertagande bolaget, medan Public Property Invest ASAs tillgdngar
och skulder ska overtas av SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)).

Vederlaget till aktieigarna, som beskrivs i fusionsplan avsnitt 4.1, i Public Property Invest ASA betalas
uteslutande i form av aktier i SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)),
varvid som fusionsvederlag ska erhallas en (1) ny aktie i SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public
Property Invest AB (publ)) for varje aktie som de dger i Public Property Invest ASA. Enligt fusionsplanen
finns 575,370,989 rostberattigade A-aktier och 369,317,325 icke-rostberattigade B-aktier, totalt
944,688,314 aktier. Agare av icke-rostberattigade B-aktier i Public Property Invest ASA har ritt att be att
de konverteras till rostberattigade A-aktier. Alla aktier i det 6vertagande bolaget kommer att ha rostratt.

Utbytesforhallandet har faststallts till 1:1, s att varje aktie i Public Property Invest ASA ger ratt till 1 aktie
i SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)). Antalet aktier i SocialCo
Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)) uppgar till samma antal aktier som i
Public Property Invest ASA. Vid detta utbytesforhallande blir det ingen fordndring i aktiekapitalet i
SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)) efter fusionen.

Som anges i fusionsplanen, baserat pa bilaga 7 innehéllande delarsriakenskaper for Public Property Invest
ASA, uppgar det 6verlatande bolagets tillgangar och skulder per den 30 september 2025 till f6ljande
(kNOK):

| Public Property Invest ASA | Tillgangar: 17 561 989 | Skulder: 10 211 425 |

Ovan tillgangar och skulder ar upptagna till bokforda virden med undantag for rantederivat som
varderas till verkligt viarde. Néagra sirskilda svarigheter att uppskatta virdet av egendomen har inte
forelegat.



I samband med avlamnade av detta yttrande har SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public
Property Invest AB (publ)):s koncerninterna skulder inom Public Property Invest ASA-koncernen, ovriga
skulder samt skatteskulder, se arsredovisning som ar bilagt till fusionsplanen.

Stockholm den 9 februari 2026

Revisor utsedd av SocialCo Fastigheter 2 AB (publ) (u.n.c.t. Public Property Invest AB (publ)):s
bolagsstimma

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Patrik Adolfson
Auktoriserad revisor



