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Styrelsen for SocialCo Fastigheter 2 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséaret
2025-10-03 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget bildades 2025-10-03 och har under éret bytt bolagsnamn fran Goldcup 38224 AB till SocialCo
Fastigheter 2 AB.

Bolaget har under verksamhetsaret forvérvat dotterbolaget PPI Finland Holding
AB med org.nr 559442-1819 med anskaffningsvédrde om 148 784 tkr.

Bolaget har under aret lamnat 48 089 tkr i aktiedgartillskott.

Bolaget har under aret erhéllit 14 350 012 tkr i aktiedgartillskott.

Den 16 december 2025 dverléts samtliga aktier i bolaget fran Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB
(publ) till Public Property Invest ASA. I samband med &verlatelsen har vissa koncerninterna l&n
reglerats. I Ovrigt har dgarbytet inte haft ndgon vésentlig paverkan pé bolagets verksamhet eller

finansiella stéllning.

I 6vrigt har inga vdsentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025

(3 man)
Resultat efter finansiella poster 2789
Balansomslutning 29900 241
Soliditet (%) 48,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 350 012 160
arets vinst 2053910
14 352 066 070

disponeras sa att

i ny rdkning Gverfores 14 352 066 070
14 352 066 070

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Docusign Envelope ID: 8DCF7F2A-0A80-49B7-AB6C-43C7A4B60CDC

SocialCo Fastigheter 2 AB
Org.nr 559547-5061

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Summa rorelsens intikter

Centraladministration
Centraladministration
Summa centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Arets totalresultat

Not

2025-10-03
-2025-12-31
(3 man)

4931
4931

4943
-4 943
-13

81 644
78 843
2 802
2789

-200
2 589

-535
2 054

2054

3(15)
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Balansrikning Not 2025-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar 10

Andelar i koncernforetag 11 196 873
Fordringar hos koncernforetag 5,12 29703 368
Summa finansiella anldggningstillgdngar 29900 241
Summa anléiggningstillgangar 29900 241

SUMMA TILLGANGAR 29 900 241
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

10
5,15

10

2025-12-31

25
25

14350012

2054
14 352 066
14 352 091

200

14911 052
14 911 052

535
636 363
636 898

29 900 241

5(15)
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Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserad Arets Summa
kapital  vinst eller forlust resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2025-10-03
Nyemission 25 25
Aktiedgartillskott 14350012 14350012
Arets resultat 2054 2054
Utgaende eget kapital 2025-12-31 25 14 350 012 2 054 14 352 091

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet dr
1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, forekommande

fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott frén dgaren.

Ackumulerade ovillkorat aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 14 350 012 tkr.
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Noter
Tkr

Not 1 Allménna upplysningar

Bolaget ér ett dotterbolag till Public Property Invest ASA org.nr 921563108 med séte i Oslo.
Bolagets huvudsakliga verksambhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter.

Koncernforhallanden

SocialCo Fastigheter 2 AB 4r nybildat under &ret och dédrmed enligt &rsredovisningslagen ett mindre
bolag. SocialCo Fastigheter 2 AB ar ett moderforetag, men med hidnvisning till undantagsreglerna I
arsredovisningslagen 7 kap 3§ uppréttas ingen koncernredovisning. Bolaget omfattas inte heller av kravet
att uppratta eller hianvisa till ndgon hallbarhetsrapport enligt arsredovisningslagen.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolagets arsredovisning har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) samt Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Bolaget ingér i en
koncern som upprittar koncernredovisning i enlighet med IFRS s&som de antagits av EU. I juridisk
person tilldmpas IFRS med de undantag och tilldgg som foljer av RFR 2, vilka ar féranledda av svensk
lagstiftning samt sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

I och med forséljningen till Public Property Invest ASA har bolagets administration fran den 16
december 2025 hyrts in fran Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB:s interna ekonomiska forvaltning
genom ett forvaltningsavtal.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Bolagets finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Uppldning och évriga skulder

Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader och vérderas
dérefter till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden. Langfristiga skulder har 16ptid
langre én ett &r medan kortfristiga skulder har 16ptid kortare &n ett ar.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid vérderas till nominellt belopp och
klassificeras som kortfristiga om de forfaller inom ett ar eller under den normala verksamhetscykeln,
annars som langfristiga.

Tillimpade IFRS-standarder och kommande fordndringar

Bolaget tillimpar samtliga IFRS-standarder och IFRIC-uttalanden som har godkénts av EU och som é&r
tillampliga for innevarande rdkenskapsar, i den mén detta &r forenligt med érsredovisningslagen och RFR
2. For kommande ér foljer bolaget de IFRS-standarder och dndringar som har offentliggjorts och
godkénts av EU, samt bedomer effekterna av nya standarder och tolkningar som forvéintas bli tillimpliga.
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Effekterna av dessa standarder, nir de blir obligatoriska, redovisas i noterna om de har vésentlig
paverkan pa bolagets finansiella stidllning eller resultat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa bolagets affarsmodell for
forvaltning av tillgangen och karaktéren pé tillgdngens avtalsenliga kassafloden.

Bolagets skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: andra langfristiga
fordringar. Finansiella tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till
verkligt varde med tilldgg av transaktionskostnader. Efter forsta redovisningstillféllet virderas
tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde
innehas enligt affairsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som endast ér betalningar av
kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet.

Tillgdngarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare information, se
not Finansiella risker.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet anskaffningsvérde
enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i "Ovrigt
totalresultat". Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Bolagets finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde, omfattas av nedskrivning
for forviantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nér det finns exponering for kreditrisk.

Ovriga finansiella tillgingar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Ovriga kortfristiga fordringar tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per
varje balansdag, redovisas en forlustreserv for den ndstkommande 12 méanaderna, alternativt for en
kortare tidsperiod beroende pé aterstdende 16ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstaende 16ptid
(stadie 2). For tillgangar som bedoms vara kredit forsimrade reserveras fortsatt for forvintade
kreditforluster for den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar
baseras berdkningen av rinteintékterna pé tillgdngens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pé bruttobeloppet som i foregéende stadier.

Vid vérdering av forvéintade kreditforluster tillimpar bolaget en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvéintade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Bolaget har definierat fallissemang som da betalning av fordran ar 31
dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dir hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sékerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiella tillgdngarna
redovisas i balansridkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.
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Forandringen av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.
RESULTATRAKNING
Intiikter

Forsiljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner 6vergar till kparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Rénteintékter redovisas i den period de avser. Utdelning fran dotterbolag redovisas nér ritten att erhélla
utdelning har uppkommit. Realisationsvinster eller forluster vid forséljning av aktier redovisas vid
tidpunkten for 6verlatelsen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdende rikenskapsér haft nadgra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra Ioner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

Rénteintékter och rantekostnader berdknas med tillimpning av effektivrantemetoden. Effektivrantan &r
den rénta som gor att nuvérde av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika
med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.

Lanekostnader

Laneutgifter som &r hinforliga till finansiering av en tillging som tar en betydande tid i ansprak att
firdigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga ldneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tilldimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgér fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig frdn det redovisade
resultatet.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgéngspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemissiga véirden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.
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Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING
Avsittningar

En avsittning redovisas i1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f6ljd av en intrdffad hdndelse och det 4r troligt samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker &r vésentlig, berdknas avsittningar genom diskontering
av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som &terspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det r tillampligt, de risker som é&r forknippade med
skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en
okning av fritt eget kapital.

Forandring IAS 1 Kklassificering av skulder

I de fall dér det forekommer covenanter i 1an gérs bedomning huruvida bolaget har ritt att skjuta upp
reglering med mer dn tolv ménader eller inte. I beddmningen skiljer man pa covenanter som ska vara
uppfyllda fore eller pa rapporteringsdagen och covenanter som ska vara uppfyllda efter

rapporteringsdagen. I dessa nya tilldgg kan omklassificering ske fran langfristig till kortfristig skuld.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattning och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt séllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade
varden for tillgdngar och skulder under ndstkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och prévas kvartalsvis for nedskrivningsbehov,
med nedskrivning dver resultatrdkningen och &terforing nér skél for nedskrivning inte léngre foreligger.

Bolaget har under aret tilldmpat 4-7% ranta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Ovriga externa skulder

Ovriga externa skulder bestar till 631 432 tkr av preliminir avrikning efter genomforande av
transaktionen beskriven i forvaltningsberéttelsen. Den preliminéra avrikningen kan komma att skilja sig
fran redovisat belopp.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sésom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk. Det dr bolagets styrelse
som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppf6ljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Rdnterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av dndrade
marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess ldnefinansiering. Ldnen
16per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrade
marknadsréntor.

Not 5 Transaktioner med nérstiende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Public Property Invest ASA-koncernen. Bolagets
transaktioner med nérstdende inbegriper utldning av bolagets dgare och pa de l&nen

beldpanderinta.

Agarlanen ir efterstillda och 16per med 4-7% riinta som betalas kvartalsvis. Rénta beréknas kvartalsvis
pa genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

2025-12-31
Langfristiga skulder hos koncernforetag -14 911 052
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 29 703 368

Bolaget ar nérstaende till bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)-koncernen (SBB).
Skulder till SBB uppgér per 2025-12-31 till 636 363 tkr. Av skulden avser 631 432 tkr preliminér
avrikning efter genomforande av transaktionen beskriven i forvaltningsberéttelsen. Den preliminéra
avrikningen kan komma att skilja sig fran redovisat belopp.

Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
2025-10-03
-2025-12-31

Rénteintékter koncernforetag 81 644
81 644
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Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfonder

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%)
Skatteffekt av ej avdragsgilla kostnader
Redovisad skattekostnad

Not 10 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncerforetag
Ovriga kortfristiga skulder

2025-10-03
-2025-12-31

-52120
-26 722
-78 843

2025-10-03
-2025-12-31

-200
-200

2025-10-03
-2025-12-31

-535

-535

2589

-533

-2
-535

2025-12-31

29703 368
29 703 368

-14 911 052
-631 432
-15 542 484

13 (15)

I ovanstéende tabell presenters bolagets finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat vérde,

klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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Not 11 Andelar i koncernforetag

Forvarv

Lamnat aktieédgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Bolagsnamn Organisationsnr Site Aktier
PPI Finland Holding AB 559442-1819 Stockholm 100%

Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden
-Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 13 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond for rakenskapsér 2025

Not 15 Langfristiga skulder till koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden
-Tillkommande skulder
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

2025-12-31
148 784

48 089

196 873
196 873

Kapitalandel
25000

2025-12-31
0

29 703 368
29 703 368

2025-12-31

14 350 012
2054
14 352 066

14 352 066
14 352 066

2025-12-31

200
200

2025-12-31

0
14911
14 911

14 (15)

Redovisat virde
196 873
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser efter rakenskapsérets slut.

Arsredovisningens innehall blev klart och beslutades den 9 februari 2026.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 9 februari 2026.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman for faststillelse.

Den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

@wﬁé Eadon

628A4B30023540C...

André Gaden
Styrelseordforande

Signed by:
Yoo Goransson
5525F5345F354EB...
Ylva Goransson
Styrelseledamot

Signed by:

Qvuniba Elstrom
O0BEAES3581A4E6...
AINNIKAd £KSrom

Styrelseledamot

D8044BF4801D49F ...
llya Batljan

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

{Signed by:
DBA98680F0A24DB...
rduls AUULLIddUILL
Auktoriserad revisor
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